
Gençler Neden Artık
Ev Sahibi Olmayı
Hayal Etmekte
Zorlanıyor?
Bir ev satın almak, Türkiye’de uzun yıllar boyunca yetişkinliğin önemli dönüm noktalarından biri olarak görüldü.

Düzenli bir işe girmek, para biriktirmek, kredi çekmek ve sonunda kendi evine sahip olmak birçok aile için ulaşılabilir

bir hayat planının parçasıydı. Bugün ise özellikle gençler açısından bu denklem giderek değişiyor. Ev sahibi olma

isteği tamamen ortadan kalkmış değil, fakat bu hedefe ulaşmak için gereken maddi koşullar geçmişe kıyasla çok daha

ağır hale gelmiş durumda.

%23,03
konut fiyatlarında yıllık artış, Ağustos
2026

%29,73
yıllık tüketici enflasyonu, Eylül 2026

%14,5
genç işsizlik oranı, 15-24 yaş, Temmuz
2026
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01 Konut Fiyatları Hâlâ Yükseliyor

Rakamlar da bu hissin yalnızca bir algıdan ibaret olmadığını gösteriyor. Türkiye Cumhuriyet Merkez

Bankası'nın Konut Fiyat Endeksi'ne göre Türkiye genelindeki konut fiyatları Ağustos 2026 itibarıyla

bir önceki yılın aynı ayına göre nominal olarak %23,03 arttı. Endeks Ağustos 2025'te 192,44

seviyesindeyken Ağustos 2026'da 236,76'ya yükseldi.

Bu artış, son yıllarda görülen çok daha yüksek fiyat yükselişlerine kıyasla yavaşlamış olsa da konutların ucuzladığı

anlamına gelmiyor. Fiyatların artış hızı düşmüş olabilir, fakat gençlerin karşısına çıkan toplam satın alma bedeli

hâlâ oldukça yüksek.

Üstelik konut, gençlerin bütçesini zorlayan tek kalem değil. TÜİK'e göre Eylül 2026'da tüketici enflasyonu yıllık

%29,73 seviyesinde gerçekleşti. Aynı dönemde gıda ve alkolsüz içecek fiyatları yıllık %27,62, ulaştırma fiyatları

%35,10, konut, su, elektrik, gaz ve diğer yakıtları kapsayan harcama grubu ise %39,99 arttı.

Dolayısıyla genç bir çalışanın yalnızca ev almak için para biriktirmesi gerekmiyor. Aynı gelirle kira, fatura, ulaşım,

gıda ve günlük yaşam masraflarını da karşılaması gerekiyor. Gelirin büyük bölümü bugünün ihtiyaçlarına

ayrıldığında, gelecekteki bir konut için peşinat oluşturmak çok daha uzun bir sürece dönüşüyor.

02 Maaş Almak ile Ev Alabilecek Gelir Elde Etmek
Aynı Şey Değil

2026 yılı için Türkiye'de net asgari ücret 28.075,50 TL
olarak belirlendi.
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Elbette her genç asgari ücretle çalışmıyor. Ancak bu rakam, özellikle kariyerinin ilk yıllarında bulunan çalışanların

gelir seviyesini değerlendirirken önemli bir referans oluşturuyor.

Ev satın alırken ise yalnızca aylık kredi taksitini düşünmek yeterli değil. Peşinat, tapu masrafları, taşınma

giderleri, olası tadilatlar ve uzun yıllar devam edecek kredi ödemeleri de hesaba katılıyor. Böylece düzenli bir

maaşa sahip olmak ile konut satın alabilecek mali güce sahip olmak arasında giderek büyüyen bir mesafe ortaya

çıkıyor.

Bu durum gençlerin tasarruf davranışını da etkiliyor. Birkaç yıl boyunca disiplinli şekilde para biriktirmenin bir

evin peşinatına ulaşmak için yeterli olmayacağını düşünen biri için hedef psikolojik olarak da uzaklaşabiliyor.

“Ev sahipliği, birkaç yıllık plan olmaktan çıkıp on yıllara yayılan
bir finansal projeye dönüşebiliyor.

03 Kredi Artık Kolay Bir Çıkış Yolu Değil

Geçmişte konut fiyatının tamamını biriktirmek yerine belirli bir peşinat oluşturup kalan kısmı uzun

vadeli krediyle karşılamak yaygın bir yöntemdi. Bugün ise kredi maliyetleri, gençlerin karar verirken

çok daha dikkatli davranmasına neden oluyor.

TCMB'nin 2026 sonbaharında yayımladığı bankacılık verileri, Türk lirası üzerinden borçlanma maliyetlerinin hâlâ

yüksek olduğu bir finansal ortamın devam ettiğini gösteriyor. Aynı dönemde üç aya kadar vadeli TL mevduat

faizleri bile %40'ın üzerinde seyrediyordu.
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Böyle bir faiz ortamında uzun vadeli bir konut kredisi, yalnızca alınan evin fiyatını değil, yıllar boyunca ödenecek

toplam tutarı da büyütüyor. Özellikle iş hayatının başındaki bir kişi açısından 10 veya 15 yıl boyunca devam

edecek yüksek bir taksit yükümlülüğüne girmek ciddi bir karar haline geliyor.

“Bu nedenle sorun yalnızca "Ev pahalı mı?" sorusuyla sınırlı
değil. Gençlerin aynı zamanda "Bu borcu önümüzdeki yıllarda
düzenli şekilde ödeyebilecek miyim?" sorusuna da cevap vermesi
gerekiyor.

04 İş Hayatındaki Belirsizlik de Denklemin Bir
Parçası

Ev sahibi olmak uzun vadeli bir ekonomik güven gerektiriyor. Fakat gençlerin iş hayatına geçiş süreci

her zaman istikrarlı ilerlemiyor.

TÜİK'in Temmuz 2026 verilerine göre 15-24 yaş grubundaki mevsim etkisinden arındırılmış genç işsizlik oranı

%14,5 seviyesindeydi. Genç erkeklerde oran %11,3 iken genç kadınlarda %20,3 olarak hesaplandı.

%14,5
genç işsizlik oranı (15-24 yaş)

%11,3
genç erkeklerde

%20,3
genç kadınlarda
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Kariyerinin başında olan biri şirket değiştirebilir, başka bir şehre taşınabilir, işsiz kalabilir veya farklı bir sektöre

geçebilir. Uzaktan çalışma ve uluslararası iş fırsatları da insanların tek bir şehirde kalıcı olarak yaşama fikrine

yaklaşımını değiştirebiliyor. Bu hareketlilik, bazı gençler açısından 15 veya 20 yıllık bir konut borcuna bağlanmayı

daha az cazip hale getirebiliyor.

05 Konut Satılıyor, Fakat Krediyle Yapılan
Satışların Payı Sınırlı

Türkiye'de konut piyasası tamamen durmuş değil. TÜİK verilerine göre Ağustos 2026'da 127.410

konut satışı gerçekleşti. Bunların 44.378'i ilk el, 83.032'si ise ikinci el konutlardan oluştu. Aynı ayda

ipotekli, yani büyük ölçüde konut kredisi kullanılarak yapılan satışların sayısı 22.131 oldu. Diğer

satışlar ise 105.279 olarak kaydedildi.

127.410
toplam konut satışı, Ağustos 2026

22.131
ipotekli satış

105.279
diğer satışlar
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Bu rakamlar konut alımının devam ettiğini gösterse de herkesin aynı finansal koşullarla piyasaya girmediğini

hatırlamak gerekiyor. Birikimi bulunanlar, mevcut bir konutunu satarak yeni konut alanlar, aile desteğinden

yararlananlar veya yüksek gelirli haneler ile kariyerine yeni başlayan bir gencin satın alma gücü arasında büyük

farklar bulunabiliyor. Bu nedenle ülkede çok sayıda konut satılması, gençlerin de kolaylıkla ev alabildiği anlamına

gelmiyor.

06 Aile Desteği Giderek Daha Önemli Hale Geliyor

Ev sahibi olmak isteyen gençlerin karşısındaki en büyük engellerden biri başlangıç sermayesi. Bu

noktada aileden alınan destek büyük önem taşıyor. Ailesinin verebileceği bir arsası, satılabilecek

başka bir gayrimenkulü veya peşinat desteği bulunan genç ile bütün birikimi sıfırdan oluşturmak

zorunda olan bir genç aynı noktadan başlamıyor.

Sonuç olarak ev sahipliği giderek yalnızca gelir düzeyiyle değil, kişinin ailesinden devraldığı ekonomik imkanlarla

da bağlantılı hale gelebiliyor.

“Bu durum gençler arasında fırsat farkını daha görünür hale
getiriyor.

07 Gençlerin Hayalleri de Değişiyor

Bütün bunlara rağmen gençlerin ev sahibi olmayı tamamen reddettiğini söylemek doğru olmaz.

Daha doğru olan, konut sahipliğinin artık birçok kişi için hayatın otomatik bir sonraki adımı olmaktan

çıkmasıdır.

Bir genç, yüksek bir peşinat için yıllarca tasarruf etmek yerine eğitimine yatırım yapmayı, başka bir ülkede

yaşamayı, iş kurmayı, seyahat etmeyi veya finansal birikimini farklı yatırım araçlarında değerlendirmeyi tercih
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edebilir. Bazıları için kirada yaşamanın sağladığı hareket özgürlüğü de önemli hale geliyor.

“Başka bir ifadeyle gençler yalnızca "Ev almak istemiyorum"
demiyor; bazıları "Bu koşullarda ev almak için hayatımın ne
kadarından vazgeçmem gerekir?" diye düşünüyor.

08 Ev Sahibi Olmak Hayalden Çıkmadı, Fakat Yol
Uzadı

2026'nın Türkiye tablosu gençlerin neden konut sahibi olma konusunda daha karamsar veya temkinli

olabildiğini açıklıyor. Konut fiyatları yükselmeye devam ediyor, yaşam maliyetleri gelir üzerinde

baskı oluşturuyor, kredi maliyetleri yüksek seyrediyor ve gençler iş hayatına her zaman istikrarlı

koşullarda başlayamıyor.

Belki de bugünün gençleri ev sahibi olmayı daha az
istemiyor. Asıl değişen, bu hayale ulaşmak için
ödenmesi gereken bedelin büyüklüğü.

Önceki kuşakların doğal bir yaşam adımı olarak gördüğü bir ev satın almak, yeni kuşak için çok

daha uzun hesaplamalar, daha büyük birikimler ve daha fazla ekonomik güven gerektiren bir

karar haline geliyor.



