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Gencler Neden Artik
Ev Sahibi Olmayi
Hayal Etmekte
Zorlaniyor?

Bir ev satin almak, Tirkiye'de uzun yillar boyunca yetiskinligin 6nemli doniim noktalarindan biri olarak gorilda.
Diizenli bir ise girmek, para biriktirmek, kredi cekmek ve sonunda kendi evine sahip olmak bircok aile icin ulasilabilir
bir hayat planinin parcasiydi. Bugiin ise 6zellikle gencler acisindan bu denklem giderek degisiyor. Ev sahibi olma
istegi tamamen ortadan kalkmis degil, fakat bu hedefe ulasmak icin gereken maddi kosullar gecmise kiyasla cok daha
agir hale gelmis durumda.

%23,03 %29,73 %14,5

konut fiyatlarinda yillik artis, Agustos yillik tiiketici enflasyonu, Eylil 2026 geng issizlik orani, 15-24 yas, Temmuz
2026 2026
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Konut Fiyatlar1 Hala Yiikseliyor

Rakamlar da bu hissin yalnizca bir algidan ibaret olmadigini gosteriyor. Tirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi'nin Konut Fiyat Endeksi'ne gore Tirkiye genelindeki konut fiyatlari Agustos 2026 itibariyla
bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal olarak %23,03 artti. Endeks Agustos 2025'te 192,44
seviyesindeyken AJustos 2026'da 236,76'ya yikseldi.

Bu artis, son yillarda gorilen ¢cok daha yiksek fiyat yikselislerine kiyasla yavaslamis olsa da konutlarin ucuzladigi
anlamina gelmiyor. Fiyatlarin artis hizi disms olabilir, fakat genclerin karsisina ¢ikan toplam satin alma bedeli
hala oldukca yiksek.

Ustelik konut, genclerin biitcesini zorlayan tek kalem degil. TUIK'e gére Eyliil 2026'da tiiketici enflasyonu yillik

%29,73 seviyesinde gerceklesti. Ayni donemde gida ve alkolslz icecek fiyatlan yillik %27,62, ulastirma fiyatlari
%35,10, konut, su, elektrik, gaz ve diger yakitlari kapsayan harcama grubu ise %39,99 artti.

Dolayisiyla geng bir ¢calisanin yalnizca ev almak igin para biriktirmesi gerekmiyor. Ayni gelirle kira, fatura, ulasim,
gida ve ginlik yasam masraflarini da karsilamasi gerekiyor. Gelirin biiyiik bolim{ bugiiniin ihtiyaclarina
ayrildidinda, gelecekteki bir konut icin pesinat olusturmak ¢ok daha uzun bir siirece dénisuyor.

Maas Almak ile Ev Alabilecek Gelir Flde Etmek
Aym Sey Degil

2026 yili icin Turkiye'de net asgari uicret 28.075,50 TL

olarak belirlendi.
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Elbette her genc asgari Gcretle calismiyor. Ancak bu rakam, 6zellikle kariyerinin ilk yillarinda bulunan calisanlarin
gelir seviyesini degerlendirirken énemli bir referans olusturuyor.

Ev satin alirken ise yalnizca aylik kredi taksitini disiinmek yeterli degil. Pesinat, tapu masraflari, tasinma
giderleri, olasi tadilatlar ve uzun yillar devam edecek kredi 6demeleri de hesaba katiliyor. Boylece diizenli bir
maasa sahip olmak ile konut satin alabilecek mali glice sahip olmak arasinda giderek blylyen bir mesafe ortaya
cikiyor.

Bu durum genclerin tasarruf davranisini da etkiliyor. Birkac yil boyunca disiplinli sekilde para biriktirmenin bir
evin pesinatina ulasmak icin yeterli olmayacagini disiinen biri icin hedef psikolojik olarak da uzaklasabiliyor.

Ev sahipligi, birkac yullik plan olmaktan cikip on yullara yayian
bir finansal projeye doniisebiliyor.

Kredi Artik Kolay Bir Cikis Yolu Degil

Gegmiste konut fiyatinin tamamini biriktirmek yerine belirli bir pesinat olusturup kalan kismi uzun
vadeli krediyle karsilamak yaygin bir yontemdi. Bugin ise kredi maliyetleri, genclerin karar verirken
cok daha dikkatli davranmasina neden oluyor.

TCMB'nin 2026 sonbaharinda yayimladigi bankacilik verileri, Tirk lirasi Gzerinden bor¢lanma maliyetlerinin hala
yiksek oldugu bir finansal ortamin devam ettigini gosteriyor. Ayni donemde (¢ aya kadar vadeli TL mevduat
faizleri bile %40'In iizerinde seyrediyordu.
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Boyle bir faiz ortaminda uzun vadeli bir konut kredisi, yalnizca alinan evin fiyatini degil, yillar boyunca 6denecek
toplam tutari da biiyiitiiyor. Ozellikle is hayatinin basindaki bir kisi acisindan 10 veya 15 yil boyunca devam
edecek ylksek bir taksit yukimliligine girmek ciddi bir karar haline geliyor.

Bu nedenle sorun yalnizca "Ev pahalt nui?" sorusuyla sinirl
degil. Gengclerin aym zamanda "Bu borcu ontimiizdeki yllarda
diizenli sekilde odeyebilecek miyim?" sorusuna da cevap vermesi
gerekiyor.

is Hayatindaki Belirsizlik de Denklemin Bir
Parcasi

Ev sahibi olmak uzun vadeli bir ekonomik gliven gerektiriyor. Fakat genclerin is hayatina gecis siireci
her zaman istikrarli ilerlemiyor.

TUIK'in Temmuz 2026 verilerine gére 15-24 yas grubundaki mevsim etkisinden arindirilmis genc issizlik orani
%14,5 seviyesindeydi. Geng erkeklerde oran %11,3 iken geng kadinlarda %20,3 olarak hesaplandi.

%14,5 %l11,3 %20,3

genc issizlik orani (15-24 yas) genc erkeklerde genc kadinlarda



GENGLER VE KONUT | TURKIYE 2026

b4

= s DEGisikLigj > A VENI SEKTOR
S Clam. (LLE

L uzakra CALI%‘,MA: | g BASKA SEHIR

X YURTDISI @ GIRISIMCILIK

1
\\;"-’ ;0&! 2

- .E_l ' ..". F -

\ s

\ — —~- L S
— S R
e “w;‘:. <A -

\

Kariyerinin basinda olan biri sirket degistirebilir, baska bir sehre tasinabilir, issiz kalabilir veya farkli bir sektore
gecebilir. Uzaktan calisma ve uluslararasi is firsatlari da insanlarin tek bir sehirde kalici olarak yasama fikrine
yaklasimini degistirebiliyor. Bu hareketlilik, bazi gencler agisindan 15 veya 20 yillik bir konut borcuna baglanmayi
daha az cazip hale getirebiliyor.

Konut Satiliyor, Fakat Krediyle Yapilan
Satislarin Payi Sinirhi

Tirkiye'de konut piyasasi tamamen durmus degil. TUIK verilerine gére Agustos 2026'da 127.410
konut satisi gerceklesti. Bunlarin 44.378'i ilk el, 83.032'si ise ikinci el konutlardan olustu. Ayni ayda
ipotekli, yani blyik 6l¢iide konut kredisi kullanilarak yapilan satislarin sayisi 22.131 oldu. Diger
satislar ise 105.279 olarak kaydedildi.

127.410 22.131 105.279

toplam konut satisi, Agustos 2026 ipotekli satis diger satislar
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Bu rakamlar konut aliminin devam ettigini gosterse de herkesin ayni finansal kosullarla piyasaya girmedigini
hatirlamak gerekiyor. Birikimi bulunanlar, mevcut bir konutunu satarak yeni konut alanlar, aile desteginden

yararlananlar veya yiiksek gelirli haneler ile kariyerine yeni baslayan bir gencin satin alma giicii arasinda biylk
farklar bulunabiliyor. Bu nedenle llkede cok sayida konut satilmasi, genclerin de kolaylikla ev alabildigi anlamina
gelmiyor.

()65 Aile Destegi Giderek Daha Onemli Hale Geliyor

Ev sahibi olmak isteyen genclerin karsisindaki en biyiik engellerden biri baslangic sermayesi. Bu
noktada aileden alinan destek biiyiik 6nem tasiyor. Ailesinin verebilecegi bir arsasi, satilabilecek
baska bir gayrimenkuli veya pesinat destegi bulunan geng ile bitin birikimi sifirdan olusturmak
zorunda olan bir genc¢ ayni noktadan baslamiyor.

Sonuc olarak ev sahipligi giderek yalnizca gelir diizeyiyle degil, kisinin ailesinden devraldigi ekonomik imkanlarla
da baglantili hale gelebiliyor.
66 Bu durum gencler arasinda firsat farkum daha goriiniir hale

getiriyor.

()/ Genglerin Hayalleri de Degisiyor

Bitdn bunlara ragmen genclerin ev sahibi olmayi tamamen reddettigini soylemek dogru olmaz.
Daha dogru olan, konut sahipliginin artik bircok kisi icin hayatin otomatik bir sonraki adimi olmaktan
cikmasidir.

Bir geng, ylksek bir pesinat icin yillarca tasarruf etmek yerine egitimine yatirim yapmayi, baska bir tilkede
yasamayl, is kurmayi, seyahat etmeyi veya finansal birikimini farkli yatirim araclarinda degerlendirmeyi tercih
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edebilir. Bazilari icin kirada yasamanin sagladigi hareket 6zgirligi de onemli hale geliyor.

Baska bir ifadeyle gencler yalnizca "Ev almak istemiyorum"
demiyor; bazilar1 "Bu kosullarda ev almak icin hayatimin ne
kadarindan vazgecmem gerekir?" diye diigiiniiyor.

Ev Sahibi Olmak Hayalden Cikmadi, Fakat Yol
Uzadi

2026'nin Tiirkiye tablosu genclerin neden konut sahibi olma konusunda daha karamsar veya temkinli
olabildigini acikliyor. Konut fiyatlari yikselmeye devam ediyor, yasam maliyetleri gelir Gzerinde
baski olusturuyor, kredi maliyetleri yiksek seyrediyor ve gencler is hayatina her zaman istikrarli
kosullarda baslayamiyor.

Belki de bugiiniin gencleri ev sahibi olmayi1 daha az
istemiyor. Asil degisen, bu hayale ulasmak icin
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odenmesi gereken bedelin buytikligu.

Onceki kusaklarin dogal bir yasam adimi olarak gérdiigii bir ev satin almak, yeni kusak icin cok

daha uzun hesaplamalar, daha biyik birikimler ve daha fazla ekonomik giiven gerektiren bir
karar haline geliyor.





